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Hatalyos: 2023. 12. 19

Velény Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-
aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — a
telepiilés Onkormanyzatanak az orszdgos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhaszndlasaval ¢és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fiiz0dO sajatos helyi kdovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba
foglaloan — az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya Velény teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)! A rendelet hatalya al4 tartozé teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢piiletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyredllitani,
korszer(siteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli eldirdsok megtartasa mellett csak és
kizarolag e rendelet és a hozzd tartoz6 1. mellékletben és a 2. mellékletben szerepld

szabalyozasi tervek, valamint a magasabb szintti, vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai szerint lehet

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2. § (1) A szabalyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b) az épitési Ovezeti és Gvezeti besorolast, lehatarolast és az 6vezeti jellemzoket,

C) a védoteriileteket,

d) az egyes teriiletek felhasznalasanak modjat és hatarat,

e) a kozigazgatasi €s a belteriileti hatarvonalat.

(2) Bontasbdl eredd 1) épitéseknél a kotelezo erejii utcai épitési vonal a lebontott épiilet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a szabalyozasi terv, vagy a vonatkoz6 dvezeti eldirds masképp

nem rendelkezik.

(3) A kotelezé elemektdl valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.
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(4)°

(5) A szabalyozasi terven jelolt iranyado szabalyozasi elemek a kovetkezok:
a) az iranyado telekhatar,

b) a tervezett utak tengelyvonala.

(6)* Az iranyado szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel.

(7) Az iranyad6 szabalyozasi elemek a kovetkezOképpen értelmezenddk:

a) Az iranyado telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok szandékatol
fiiggden, az dvezeti eldirasok adta lehetdségeken beliill modosithato javaslat.

b) A tervezett utak tengelyvonala, hossz- ¢s keresztszelvényei az engedélyezési tervek
készitése soran pontositandok.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési mod esetén:

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyt kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az épitési
hely a telek északi oldalhatérara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité iranyG kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az
¢épitési hely a telek keleti oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli masként.

(9) A kotelezé elemek értelmezése iranyadoé telekhatarral lehatarolt épitési telken: A kotelezo
elemek helye a telekhatar fliggvénye, véglegessé a telekalakitési eljaras lefolytatasa utan, a telek
pontos kittizése és foldhivatali atvezetése utan valik.

(10) Az 6vezeti eldirasokban szerepl6 épiiletszélesség fogalom értelmezése:

a) Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.

b) Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

(11) Az 6vezeti eldirasokban szerepld homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a) A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti
vetiiletének atlagos magassaga, melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

aa) a kémények, szell6zokiirtok, tetdészerelvények magassagat,
ab) a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
ac) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem halado

Osszhosszisag és legfeljebb 3 m magassagu tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo
tetdablak, a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,



ad) a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A gomb, félgémb,
donga, vagy satortetd alaka épitmények homlokzatmagassagat, ha az a 12 m magassagot nem
haladja meg, a vetiiletmagassag felében, ha 12 m magassagot meghaladja, a vetliletmagassag 6
m-rel csokkentett értékében kell meghatarozni.

(12) Az lakoteriileti Gvezeti elbirasokban szerepld utcai épiilet és udvari épiilet fogalom
értelmezése:

a) Utcai épiilet az épitési telek eldkerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda tervezett,
az adott teriilethaszndlat f6 funkcidjanak (itt lakd, vagy intézményi funkcid) megfeleld

funkcidju épiilet.

b) Udvari épiilet az utcai épiilet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az adott
terlilethasznalat f6 funkciojat kiegészitd, kiszolgalo funkcioji (gazdasagi épiilet, gardzs) épiilet.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.8
4. §°
Epitési engedély kérelmek elbiralasanak szabalyai
5.§
Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas
6. § (1) A belteriileti hatarvonalat a VV-1 és VV-2 jelii (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel.
A telepiilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatdlybalépésekor kiilteriileti foldrészleteinek
belteriiletbe vonasa a szabalyozasi tervlapokon abrazolt belteriileti hatdrvonalon beliil a konkrét
épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthato.
(2) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi terv

a) a teleplilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken belill pedig kiilonbozd teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b) a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonbozo
¢épitési dvezetekbe,

C) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6
ovezetekbe sorolja,

d) az épitési Ovezeteket, illetdleg dvezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiilé
tertiletekre osztja.



(3)°

(4) Velény kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezd teriilet-
felhasznalasi kategoridkba sorolhatok:

a) lakotertilet, falusias lakoteriilet,

b) gazdasagi teriilet, ipari teriilet,

c) kiilonleges teriilet: temetd teriilete.

(5) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet,

b) z6ldteriilet,

c) erdétertilet,

d) mez6gazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet.

(6) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a VV-1 és VV-2 jeli
(szabalyozasi) tervlapok mutatjak be.

Beépitésre szant teriiletek, altalanos eléirasok

7. § (1) A kozmuvesitettség mértéke a telepiilés beépitésre szant teriiletein az épitési telkek
részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be azzal a szigoritassal, hogy a koziizemi
szennyvizelvezetést (szennyvizcsatorna) biztositani kell. A szennyvizcsatorna kiépitéséig
korszeri kozmiipotloként zart szennyviztarold alkalmazando.

(2)° Kornyezetterhelési hatarértékek

a) Az 0 létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve 0j technologidk iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegétisztasagi kovetelményeket és a levegdtisztasag-védelmi
elbéirasokat, valamint hatarértékeket.

b) El6vizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezGanyag-
tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

C) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd,
hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd
tertileteken.

d) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, Gj telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott
ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatarozéasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tdjolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az
eloirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.



e) Uj at 1étesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményez6
felujitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkento 1étesitmények,
berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

f) Epiiletek zajto] védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd

kiilonb6z6 technikai berendezésektdl és az épiileten beliil vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredo egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

(1) A terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a megfelelé miiszaki megoldasok
alkalmazasédval barhol 1étesithetd.

b) Magas talajviz allast teriileteken (Pécsi-viz kornyezete) terepszint alatti épitmény csak a
talajviz elleni megfelelé miszaki védelemmel épithetd.

C) Lejtos, cstuszasveszélyes terepen (a FO utca északi oldalan, illetve a Sz616 utca déli oldalan
taldlhatd épitési Ovezetek) terepszint alatti épitmény csak geotechnikai munkarésszel
kiegészitett talajmechanikai szakvélemény alapjan létesitheto.

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

e) Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nytlhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

Falusias lakoteriilet

8.8 (1) A teriilet lakoépiiletek, mezdgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgald, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 14. § (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)1 A teriilet dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az épitési dvezetekben
betartando telekalakitasi és épitési eldirasok a kdvetkezok:

a) ' Az Lf-K” jelii épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

kialakult utcaképhez igazodjon)

lakasszam max.2 db

legkisebb telekteriilet 900 m2

legkisebb utcai telekszélesség kialakult 13 m, ujonnan kialakithato 18 m

beépitési mod oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

épitménymagassag utcai  ¢épllet esettben 3,00 m /500 m,
udvari épiilet esetében 2,00 m /5,00 m

(ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
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legkisebb oldalkert

OTEK szerint

legkisebb hatsokert

utcafronttol szamitott 80 m épithetd be, de legalabb 6 m

zoldfelileti mutato

min. 40%

(1) Epiiletekre vonatkozo megkotések 2

b) Az ,,Lf-1” jelt épitési 6vezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

lakdsszam max. 2 db
legkisebb telektertilet 1000 m2
legkisebb utcai telekszélesség 18 m

beépitési mod

oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb utcai esetében 3,50 m / 5,00 m|
¢pitménymagassag udvari épiilet esetében 2,00 m / 4,50 m
legkisebb eldkert 4 m, ezen tilmenden az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mért tavolsaga 4-6 m kozott valtozhat
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert utcafronttdl szdmitott 80 m épithetd be, de legalabb 6 m

zoldfelileti mutato

min. 40%

(1) Epiiletekre vonatkozé megkotések *°

(4) 14
(5) 15

(6) A teriilet mélyfekvésii részein (Pécsi-vizzel szomszédos ingatlanok) barmilyen épitmény
csak a magas talajviz elleni megfeleld miiszaki védelemmel létesithetd.

(7) 16
(8) 17

Gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi teriilet

9.8 (1) A teriilet olyan gazdasagi célu ipari, mezOgazdasagi feldolgoz6 és nagylizemi
allattart6 épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek zavard hatdsuk miatt mas beépitésre szant

terlileten nem helyezhetdk el.

(2)!8 A teriilet a szabalyozasi terven jeldlt épitési ovezetekre tagolodik. Az egyes épitési
ovezetekben betartando telekalakitasi és épitési eldirdsok a kdvetkezok:

a) 1% ,Gip-1” jelti épitési Ovezet — egyéb ipari terillet az OTEK 20. § (4) szerinti

tevékenységek szamara

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

legkisebb telekteriilet 1500 m2

legkisebb utcai telekszélesség 30 m

beépitési mod szabadonallo

legnagyobb beépitettség 50 %

legkisebb/legnagyobb 2,00 m/9,00 m  (technologiai  jellegli  épitmény
¢pitménymagassag ¢pitménymagassaga technoldgiai €s miiszaki indoklas alapjan ettdl

eltérhet)
legkisebb eldkert 10 m
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legkisebb oldalkert 6m

legkisebb hatsokert 10m

zoldfeliileti mutatd min. 25%

utcai kerités 2

b) 2L, Gip-2” jelii épitési ovezet — jelentés mértékii zavard hatasu teriilet

Az €pitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek

legkisebb telektertilet 2500 m2

legkisebb utcai telekszélesség 30m

beépitési mod szabadonallo

legnagyobb beépitettség 30 %

legkisebb/legnagyobb 2,00 m/9,00 m  (technologiai  jellegli  épitmény
¢pitménymagassag ¢pitménymagassaga technoldgiai és miiszaki indoklas alapjan ett6l

eltérhet)

legkisebb eldkert 10 m

legkisebb oldalkert 6m

legkisebb hatsokert 10 m

zoldfeliileti mutatod min. 40%

utcai kerités 2

(3) 23

(4) 24

(5) 25

Kiilonleges teriiletek

10. § (1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a VV-2 jell szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

(2) A ,Kte” jelt kiilonleges teriilet a telepiilés temetdje. A teriileten a temetokrdl és a
temetkezésekrdl sz616 1999. évi XLIIL térvény és az ennek végrehajtasarol szolo 145/1999.
(X. 1.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

a) A teriileten betartando épitési eldirasok a kovetkezok:

- A teriileten szabadonalldan, legalabb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert megtartasaval,

legfeljebb 300 m? telekteriilet beépitésével, legfeljebb 4,0 m-es épitménymagassaggal (amelyet

haranglab, harangtorony legfeljebb 3 m-rel meghaladhat) a f6 funkcidhoz kapcsolodo

magastetds kialakitasn?®

- A teriilet zoldfeliileti mutatoja min. 35 %.

- A teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcelldk eldzetes kialakitasat
kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

_27

b)28

A beépitésre nem szant teriiletek, kozlekedési és kozmiiteriilet
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11. § (1) A kozlekedési teriiletek lehatarolasat és ovezeti tagozodasat a VV-1 és VV-2 jelil
(szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel:

Ut Kategoria Kozlekedési
teriilet
sz¢lessége

jelenleg tavlatban
Kou-2 58148. sz. velényi| kiilteriileti mellékut,| kiilteriileti mellékat| meglévd
bekotout bekotout (K.VIL.C.)bekotout (K.VL.C.)|(16 m)
belteriileti  mellékat,
Kou-5 FO utca keleti 4ga kiszolgalo utbelteriileti  mellékut,|16-20 m
(B.V1.d.C.) gyijtout (B.V.c.C.)

Kou-3 Temet6éhoz vezetd Ut 10-14 m
kiiltertileti ~ mellékut,kiilteriileti  mellékat,meglévé (10-18
egyéb ut (K.VIILB-C.) legyéb ut (K. VIIL.B-C.) |m)

Sz6lohegyi utak 8,5 m

Kou-4 Fontosabb kilteriileti mellékat,| kilteriileti mellékat| min. 8,5 m

mezOgazdasagi utak  |egyéb ut (K.VIIL.B-C.) legyéb ut (K.VIIL.B-C.)

Kou-6 Meglévé  kiszolgalo| (B.VI.d.C.) kiilteriileti mellékat,| meglévo (12-

utak egyéb ut (B.VL.d.C.) [22 m)

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.
(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6

el

(4) A 20 m kozteriileti szélességet elérd kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-NY
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot kell

1étesiteni.
(5) 29
(6) 30
(7) 31
(8) 32

(9) A ,,KO-1” jelli dvezetbe a szennyviz tisztitok és dtemeldk teriilete tartozik.

(10) 33
(11) 34

(12) ** Nem vonalas jellegli kdzmii- (pl. szennyviz-atemeld, vizmii kat, megfigyeld kut,

gazfogadod allomas, transzformatordllomas, viz nyomasfokoz6 berendezés stb.), vagy
kozlekedési létesitmény (pl. autdbusz megalld) az illetékes szakhatosagok beleegyezd
véleménye alapjan, a kiilon jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartdsa mellett barhol
elhelyezhetd, azok szamara a technologiai eldirdsoknak megfeleld, az adott €pitési Ovezeti,
illetve 6vezeti eldirasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.

Zoldteriilet

12. § (1) A telepiilés zdldteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti fel. A teriileten
az OTEK 27. §-ban foglaltakon tilmenden a kdvetkezo eldirasokat kell megtartani:

)% A ,,Z” jelii 6vezet a telepiilésen taldlhato kdzparkok, jatszoterek teriilete.

- a tervezett kozparkok belsd elrendezését, novényesitését kertészeti szaktervezd altal
készitett tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.



(2)37
Erdoteriilet

13.§ (1) A telepiilésen talalhaté erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésti — ,,Eg” jeli, és védelmi (védo) rendeltetésti — ,,Ev” jeli erdok.

(2)38
(3)%
(4)0
(5)4
Mezogazdasagi teriilet

14. § (1) A mez6gazdasagi teriilet a telepiilés mezOgazdasagi termelés céljara szolgalo része,
ahol az OTEK 29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2)42

(3)® A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodés feltételét ne akadalyozza. A
beruhazasok megvalositdsa sordn a termdfold védelmérdl szold jogszabélyok eldirasaiban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

Kertes mezogazdasagi teriilet

15. § (1) A kertes mez6gazdasagi teriiletek (,,Mk”) lehatarolasat a VV-2 szabalyozasi tervlap
tartalmazza. A terlileten betartando telekalakitasi €s €pitési eldirdsok a kovetkezok:

a) Az 6vezetben kialakithat6 1ij foldrészletek teriilete legalabb 720 m?, szélessége legalabb 14
m legyen, megkozelitésiik kozteriiletrdl, vagy maganutrol biztositando.

b) Az 6vezetben az OTEK 29. § (2) bekezdésének figyelembevételével gazdasagi épiilet,
megfeleld miivelési ag és telekteriilet esetén lakoépiilet épithetd.

¢)* Gazdasagi épiilet elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:

- az épiiletet szabadonalldan, hatarol6 foldut esetében a foldut tengelyétdl szamitott legaldbb
9 m-es tavolsagban kell elhelyezni.

- Az épiilet foldszintes, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.

_45
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- Az épiiletek szélességi mérete a 9 m-t nem haladhatja meg.



d)* Lakoépiilet elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:

- Az épliletet szabadonalldan, hatarolé foldut esetében a foldut tengelyétdl szamitott legalabb
9 m-es tavolsagban kell elhelyezni.

- Az épiilet legalabb 4,0 m, de legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

_48
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- Az épiilet szélességi mérete a 9 m-t nem haladhatja meg.
Altalanos mezégazdasagi teriilet

16. § (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek (,,Ma”) lehatarolasat és 6vezeti besorolasat a
VV-1 és VV-2 szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2)*° Az ,Ma-1” jelii Gvezetbe a szant6foldek teriilete tartozik.
a)51

b) Az 6vezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési agahoz k6t6d6 funkcioval, az
OTEK szerinti teriiletli telken és beépitettséggel helyezheto el a kdvetkezo eldirasok szerint:

ba 52
bb)53

bc) Az épiileteket szabadonalldan, 10-10 m-es eld-, oldal-, és hatsokert szabadon hagyasaval
kell elhelyezni.

bd) Az épiiletek tomege, fedése, szin- és formavilaga a hagyomanyos taj latvanyat ne rontsa.
be) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

-Az épiilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet (1d. még 4. § (3) bekezdést
iS).

bf) Lakoépiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.

- Az épiilet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(3)°* Az, M4-2” jelii 6vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszald) teriilete.

a)55
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b) Az Ovezetben gazdasagi és lakoépiilet a (2) bekezdés b) pontja szerinti eldirasok
betartasaval épithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet

17.§ (1) A ,,V” jelt vizgazdalkodasi teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos, Gsszefliggd
teriiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriilet lehatarolasat és Ovezeti tagozodasat a VV-1 és VV-2 szabalyozasi tervlap
abrazolja.

(3)® A ,,V-1” jelii dvezet a vizfolyasok, nagyobb arkok teriilete, ahol csak a viziigyi
jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi 1étesitmények helyezhetok el.

(4)°" A ,,V-2” jelii 6vezet a telepiilés teriiletén talalhato vizmi kutak és tarozok teriilete.

(5)°® A ,,V-3” jelii 6vezet a Velényi-tarozo teriilete, ahol csak a viziigyi jogszabalyokban
megengedett vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi 1étesitmények helyezhetdek el.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
18. § (1) A Velény igazgatasi teriiletén talalhato kozteriiletek az onkormanyzat nyilvantartasa
szerinti kdzutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfeleld célra barki szabadon

hasznélhat, azonban a hasznéalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(3)%

(4)%° A telepiilés kozteriiletein eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) Belteriileten 1év6 kozteriileteken

- hirdetd (reklam) berendezés,

- arusitopavilon,

- kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

- koztisztasadggal kapcsolatos targyak,

- szobor, diszkut, pihendpad,

- tavbeszéElo fiilke,

- ¢épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok) elhelyezése,

- épitéanyag-tarolas.
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b) Kiilteriileten 1év6 kozteriileteken

- kozati kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

- szobor,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a) Arusitopavilon legfeljebb 6,0 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal,
magastetds kialakitassal®

b)®2 Az épitmények legfeljebb 15 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal
1étesithetok.

I11. Fejezet
Kulturadlis orokségvédelem
19.§ (1)”
2)%
(3)°
(4)%° A telepiilés kiilonbdzd fokl régészeti védettségii teriileteit a VV-2 tervlap tiinteti fel.

a) Régészeti érdekil teriilet (talaj bolygatasaval jard tevékenység soran régészeti szempontbol
kiemelten vizsgalando) a 015/3-6 és az 54-63 hrsz. foldrészlet.

- a teriileten a beruhazasokhoz sziikséges engedélyeket a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatallal (KOH) véleményeztetni kell.

- A munka elvégzésérél a KOH-t tajékoztatni kell.
- Lelet, vagy jelenség eldkertilésekor a 2001. évi LXIV. torvény szerint kell eljarni.
(5)¢7
IV. Fejezet
Az él6vilag, a taj és a természet védelme
20. §%
A kornyezet védelme

21. §° (1) Altalanos kovetelmények
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a)’" A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatésokat, melyek a kdrnyezd teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b)"* Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a term6foldon torténdé beruhazasok a kornyezd
teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a meglévo
talajvédelmi létesitmények mitkodoképességét. A beruhdzasok megvaldsitasa és lizemeltetése
soran a termdfoldrol szolo jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

¢)’”> A beruhazasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-0k), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari ¢€s szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsa szerint.

d)’® Az Gijonnan kijeldlt épitési dvezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a kdzmiivesités, a
szennyvizcsatorna- €s csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése. A szennyvizcsatorna kiépitéséig
korszeri kozmipotloként zart szennyviztarold, vagy szennyviztisztitd berendezés
alkalmazando.

e)’* A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek
tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaro
viziligyi hatdsag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

)’ A nagyvizi medrek, a parti sdvok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasokrol szolo vizligyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eldirasoknak megfeleld véddsav fennmaradésat biztositani kell.

0)"° A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartdsa esetén a jogszabalyi eldirdsokat
érvényesiteni kell.

h)’" Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd blizzel vald

terhelése.

)78 Uj jelentds levegdterhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi ovezetet kell meghatarozni.

J)° A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat ¢és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(2) Specialis eljarasi szabalyok
a)80

b)®! Velény a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolas szerint érzékeny
felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten helyezkedik el.

C)82

d)83



e)%

f)%

g)®

h)e7

j)es

)

k)%

Tizvédelmi rendelkezések

22. § (1) A gazdalkod6 tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a
jogi és maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltoviz
biztositasarol gondoskodniuk kell. A gazdalkodo tevékenységet nem folytaté maganszemélyek

részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositasa az donkormanyzat feladata.

(2)%2 A telepiilésen a mértékado tiizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint amit a teriilet
tlizoltd vizforrasaibdl biztosithatd oltdviz-intenzitas megenged.

(3)%3
Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
23. §*
V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
24. § (1)®

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt

atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha

a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért,

C) az épitmények csak a hozzajuk tartozé épiilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

A telepiilés teriiletét érinto tilalmak, korlatozasok, kotelezések

25. § (1) Elovasarlasi jog



a) A telepiilési onkormanyzat kdzérdekii célok megvalodsitasa érdekében elvasarlasi jogot
allapit meg a kovetkezo ingatlanokra:

- az 54-63, és a 015/3-6 hrsz. ingatlanokra lakoteriilet céljara.

b)96

(2) Telepiilésrendezési kotelezések

a) Beépitési kotelezettség: A helyi épitési szabalyzat a tervszeri telekgazdalkodas, a beépités
helyes sorrendje ¢s a telepiiléskép elonyOsebb kialakitasa érdekében az alabbi beépitetlen
lakoteriiletekre a telekvasarlastol szamitott 3 éven beliili beépitési kotelezettséget allapit meg:

- Az Lf-1 jelu épitési ovezetekben

b) Beiiltetési kotelezettség: A helyi épitési szabalyzat a kozérdekli kornyezetalakitas céljabol
az alabbi ingatlanokon az Ovezeti eldirasokban meghatarozott modon ¢és telekrészen jelen
rendelet jovahagyasatol szamitott 2 éven beliil elvégzendd beiiltetési kotelezettséget ir elo:

- Minden meglévd ipari gazdasagi teriileten fekvd ingatlanon. A helyi épitési szabalyzat a
kozérdekli kornyezetalakitds céljabol az alabbi ingatlanokon az Ovezeti eldirdsokban
meghatarozott modon ¢és telekrészen a hasznalatbavétel idejéig elvégzendd beiiltetési
kotelezettséget ir eld.

- Minden Gjonnan beépitésre keriilo ipari gazdasagi teriileten fekvo ingatlanon.

C)97

VI. Fejezet

Zaro rendelkezések

26. § Ez a rendelet a kihirdetését6l szamitott masodik hoénap 1. napjan 1ép hatélyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.



